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Az allami féépitészi hataskdrében eljaré6 Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Iroda) a
targyi teruletre vonatkozd telepilésrendezési eszk6z6k modositdsaval kapcsolatban a telepllésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 40. § (2) bekezdés a) pontja értelmében az alabbi végsé szakmai véleményt adja.

A telepulésrendezési eszk6zok modositasa
- a Rendelet egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabalyai, valamint az eszk6zok egyes munkarészei
készitéséhez kapcsolddo tartalmi kdvetelményei, tovabba
- az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 06.-i allapota szerinti telepiilésrendezési kévetelményei
alapjan torténik, ezért szakmai vélemény is erre a jogi allapotra vonatkoznak.

A véleményezésre megkiildétt dokumentacio:
- megnevezése: ,HajduszoboszIlé Véros teleplilésrendezési eszk6z6k 2022. évi ,M7"-szamu moédositas-
Meghatarozott teriiletekre (A-L jelii terliletegységekre) vonatkozé moédositas”
- Keltezése: 2022. aprilis
- felel6s tervez8: Zsemberi Istvan, vezeté telepliléstervezd TT/1-09-0016

Kornyezeti vizsgalatot, tovabba a partnerségi egyeztetést lefolytatasat lezaré dontés szama: 158/2022.
(VI.30.) 6nkormanyzati hatarozat

A mddositas célja: ,a tervezett beruhazasok megvaldsitasa.”

. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
1. Ajelenleg figyelembe veend6é magasabb szint( terlletrendezési tervek:
e a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi
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CXXXIX. térvény, valamint a 2020. jdlius 1-t8l hatalyos Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat
Kozgydlésének 3/2020. (VI1.29.) szamu rendelete.

2. A terlletrendezési terv és a telepllésrendezési terv Osszhangjat igazolé munkarészt, illetve
vizsgalatot, mint a mddositas kotelez6 alatamasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet,
leirast), a dokumentacié tartalmazza. Az Osszhang igazolasat figyelemmel a megkulldott
dokumentaciéban foglaltakra, a targyi médositas tekintetében biztositott.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

1) ad 4. § af) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagnal réviditeni kell, hogy az a telepitési vagy a
thztavolsagot jelenti. A telekhatartél valo tavolsagot 2 helyett 3 méterben indokolt rogziteni, mely az
oldalhataron allé beépitést biztositja. (Hiv. Jat. 2. § (1)

2) ad 5. § d) El6iras nem hagyhaté jova, mivel a zartsoru beépitési mdéd fogalom-meghatarozasat
megvaltoztatni és azon belll oldalhataron allé beépitési modot elbiranyozni nem lehet. Zartsoru
beépitési mod esetén az épllet telekhatartdl telekhatarig helyezhet6 el, ugy, hogy annak
épliletszerkezete nem nyulhat at a szomszéd telekre. A szabalyozas igy ellentétes az OTEK 7. § (2)
bekezdése szerinti normativ szabalyozas kévetelményével, illetve zartsora beépitési moédhoz tartozé
altalanos kovetelményekkel is.

3) ad 11. § Az el6irast javitani szikséges, mivel ugy nem lehet egy masik épllethez csatlakozni, hogy
a csatlakozé épllet a telekhatartél tavolabb, legfeljebb 1 méterre helyezkedik el. (Hiv. Jat. 2. § (1)

4) ad 13. § A szabalyozas tulbonyolitott, egyrészt a lakékérnyezet nem zavaré hatasu rendelkezés
épitési hatosagi eljarasban torténd alkalmazasa jogszabalybdl le nem vezethet6 tényallas tisztazast
igényelne, masrészt a szabalyozas valds tartalma mindéssze annyi, hogy az allattarté épuleteket az
utcai telekvonalatol 25 méternél tavolabb lehet elhelyezni. (Hiv. Jat. 2. § (1)

5) ad 18. § Olyan kiegészités indokolt mely a hatalyos HESZ 31. § (5) bekezdésére iranyul azzal, hogy
a tényleges hasznélatnak megfeleléen gyalogos forgalom mellett a gépkocsi forgalom és a parkolas
szémara is szolgdl az Ln/K2 jel( dvezet. (Hiv. Jat. 2. § (1)

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE
Az Uj beépitésre szant teriletek Kkijelolését az orszagos f6épitész az EPAT/316-1/2023/TTFO
ugyiratszamu véleményében tamogatta.

Az Iroda tajékoztatja arrél, hoqy:

>

>

>

>

Hivatkozassal a Rendelet 16. § (2) eldirasara a jovahagyast kovetéen Osszeszerkesztett
telepiilésrendezési eszkdzoket kiildjék meg az Iroda részére.

A teljes eljaras esetén a telepilésrendezési eszkdz, kdzlést kovetd 15. napon, de leghamarabb az
elfogadastél szamitott 30. napon Iéptethetd hatélyba.

A Rendelet 43. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszk6zt a polgarmester a képvisel6-
dontést kdveté 15 napon beliil megkildi az allami féépitésznek és az eljardsban részt vevd 6sszes
allamigazgatasi szervnek vagy elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva
15 napon belll értesiti az allami f6épitészt és az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szervet annak
elérési lehetéségérdl.

A telepllésrendezési eszkdzOket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv mellékleteket az dnkormanyzat
dontését koveté 30 napon beliil a jeqyzé koteles a Dokumentaciés Kbzpont részére ingyenesen atadni
vagy megkduldeni.

Jelen irat az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szdl6 2015. évi
CCXXII. torvény 52. § (2) bekezdése, valamint az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrdl sz6l6 2016. évi CL.
torvény 4. § és 26. § (1) bekezdése alapjan kizardlag elektronikus uton keril tovabbitasra.



Jelen vélemény kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal dllami f6épitésze jogosult.
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